UCHWALA NR XLIII/276/09
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 1 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Bolestawa Smiatego,
Metalowcéw i Dziatkowca w obrebie Krosno Odrzarniskie i dla cze$ci obrebu Marcinowice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz.1591 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodine

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sg obszary miasta i gminy Krosno Odrzanskie
obejmujgce tereny w obrebach: miasta Krosno Odrzanskie i Marcinowic.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatgczniki nr 1,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadah z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania zapisanych w planie, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg Nr XXIV/177/2008 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 30 pazdziernika 2008r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Bolestawa Smiatego, Metalowcéw i Dziatkowca w obrebie Krosno Odrzanskie i dla czesci
obrebu Marcinowice,

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie uchwalonego uchwatg nr XVII/115/2000 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
30.08.2000r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Krosno Odrzanskie.

§ 3. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw
oraz zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikagciji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajgcych specjalnej ochronie ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
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niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1, ust.1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali
1:1000, stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi
i symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedgcym zatgcznikiem do niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem,

tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujgce wielkosci
normowe;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére nie wytwarzajg débr materialnych i stuzg
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, w zakresie handlu o powierzchni sprzedazowej do
1000m?, m.in.: gastronomii, kultury, turystyki, zdrowia, telekomunikacji, posrednictwa finansowego,
zwigzanych z nieruchomosciami, informatyczne, zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
badawczo-rozwojowe, zwigzane z rekreacjg i sportems z wytgczeniem ustug obstugi komunikacji oraz
stacji paliw ptynnych i stacji auto-gaz;

tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu

terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujgce linie zabudowy, linie wyznaczajgce realizacje obiektéw kubaturowych dotyczg gtéwnych

bryt budynkéw mieszkalnych,



3) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje
obiektéw kubaturowych, dotyczg gtéwnych bryt budynkéw mieszkalnych i zabudowy uzupetniajace;j;
4) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw.
2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatdbw wewnetrznych, obrysy budynkéw majg charakter informacyjny i nie sg

ustaleniami planu.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — ,MW”,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — ,MN”,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy szeregowej, oznaczone
na rysunku symbolem — ,MNS”,

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem — ,U”,

5) teren zabudowy ustugowej lub obstugi parkingowej, oznaczony na rysunku symbolem — ,U,KS”,

6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem — ,US”,

7) tereny rolne, oznaczone na rysunku symbolem — ,RL”,

8) teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku symbolem — ,ZI”,

9) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku symbolem — ,ZP”,

10) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,ZD”,

11) tereny lokalizacji infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki oznaczone na rysunku
symbolem — ,E”,

12) teren lokalizacji infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalizacji urzgdzen kanalizacji, oznaczony na
rysunku symbolem — IT”,

13) tereny obstugi parkingowej, oznaczone na rysunku symbolem — ,KS”,

14) tereny komunikacji drogowej i pieszej, oznaczone na rysunku symbolami — ,KD”, ,KDW” ,KDX”, ,KX".
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce funkcje stanowigce o ich

przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej ,,MW?”, obejmujg projektowang zabudowe o funkc;ji
mieszkaniowej z dopuszczeniem: ustug wbudowanych, nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w
parterze budynkéw mieszkalnych, drog wewnetrznych, miejsc parkingowych, garazy wbudowanych,
placow manewrowych, matej architektury, zieleni urzgdzonej, urzgdzen infrastruktury technicznej wg
potrzeb;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] - jednorodzinnej wolnostojacej ,,MN”, obejmujg projektowang
zabudowe o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem: ustug wbudowanych, nieucigzliwych dla funkc;ji
mieszkaniowej, nie przekraczajgcych 30% powierzchni budynku, wolnostojgcych budynkow
gospodarczych i garazy;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy szeregowej ,,MNS”,
obejmujg projektowang zabudowe o funkcji mieszkaniowej, z zakazem ustug wolnostojacych i
wbudowanych oraz wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy; dla terenu jednostki planu
ustala sie jednorodng zabudowe wolnostojgcg lub szeregowa,

4) tereny zabudowy ustugowej ,,U”, obejmujg tereny o funkcji ustugowej, o ucigzliwosci ograniczonej do
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granic posiadanej dziatki, dopuszcza sie lokalizacje: drog wewnetrznych, miejsc parkingowych, zieleni
urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,

5) tereny zabudowy ustugowej lub obstugi parkingowej ,,U,KS” obejmujg tereny o funkcji ustugowej, o
ucigzliwosci ograniczonej do granic posiadanej dziatki z dopuszczeniem lokalizacji: drég
wewnetrznych, miejsc parkingowych, zieleni urzgdzonej, urzadzen infrastruktury technicznej wg
potrzeb albo przeznaczone w catosci pod parkingi w zieleni,

6) teren ustug sportu i rekreacji ,,US” obejmuje projektowang zabudowe o funkcji sportowo-rekreacyjnej
w tym: boiska, korty tenisowe z dopuszczeniem lokalizacji: obiektow $cisle zwigzanych z funkcjg
sportowsg, zieleni urzgdzonej, urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,

7) tereny rolne ,RL” obejmujg tereny w uzytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy kubaturowej, z
dopuszczeniem realizacji i utrzymania systemow melioracji wodnych oraz realizacji celéw publicznych
w tym budowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej wg potrzeb,

8) tereny zieleni izolacyjnej ,,ZI” obejmujg tereny przeznaczone na zielen urzgdzong wysokg o
charakterze izolacyjnym dla sgsiednich funkcji terenu, dopuszcza sie: lokalizacje Sciezek rowerowych,
ciggow pieszych, reklam oraz urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,

9) tereny zieleni parkowej ,,ZP” obejmujg tereny przeznaczone na zielen urzagdzong z dopuszczeniem
realizacji: pomnikéw, urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw, $ciezek rowerowych, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,

10) teren ogrodoéw dziatkowych ,ZD”, obejmuje fragment terenu istniejgcych ogrodoéw dziatkowych bez
zmian w uzytkowaniu,

11) tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki, ,E” obejmujg tereny projektowanych
stacji transformatorowych z uzupetniajgcym zagospodarowaniem zielenig,

12) teren lokalizacji infrastruktury technicznej ,,IT” obejmuje teren przeznaczone dla potrzeb budowy
urzadzen i doziemnych sieci infrastruktury technicznej szczegdlnie zwigzanej z kanalizacjg —
przepompownia $ciekéw, z uzupetniajgcym zagospodarowaniem zielenig.

3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 13 i 14 obowigzuje funkcja zgodna z
przeznaczeniem.
4. Na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje sie:

1) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,

2) projektowanych dominant urbanistycznych w tym wiez i masztéw o wysokosci powyzej 20m,

3) projektowanych ustug polegajacych na przetwarzaniu i sktadowaniu odpaddéw zawierajgcych zwigzki
niebezpieczne w tym ztomowiska samochodéw i urzgdzen gospodarstwa domowego,

4) projektowanego handlu polegajgcego na sprzedazy uzywanych samochodéw typu ,auto-komis”.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:
1) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkéw w tym wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy;



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

stosowanie zasady dotyczacej budynkdw, ktére w ramach jednego przedsiewziecia inwestycyjnego
muszg by¢ ujednolicone pod wzgledem formy;

zachowanie i ochrone istniejgcego zadrzewienia rowniez wzdtuz drég o ile nie koliduje z planowanym
zainwestowaniem;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow tymczasowych w postaci obiektéw blaszanych,
kontenerowych z wyjatkiem okresu budowy;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw towarzyszgcych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym

przeznaczeniu, o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terenow.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska w tym zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

ustala sie:

a) przy budowie miejsc postojowych dla réznych srodkéw transportu, urzadzeh komunikacji
wewnetrznej oraz w zakresie mycia pojazdéw mechanicznych wymagane jest zastosowanie
rozwigzan technicznych wykluczajgcych mozliwos¢ migracji do srodowiska zanieczyszczonych wod
z terendw parkowania pojazdow i innych tego typu urzadzen,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé w granicach
wiasnych lokalizacji, a w przypadku zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi — nalezy je
odpowiednio oczyszcza¢, s$ciekdw wskazujgcych obecnos¢ szkodliwych dla gleb i wod
podziemnych sktadnikéw nie mozna odprowadza¢ do gruntu ani do rowdw,

c) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw podmiot wytwarzajgcy odpady komunalne winien je

wstepnie segregowac i sktadowaé w odpowiednich do rodzaju odpadéw pojemnikach:

na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
— na surowce wtorne,
— na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
— na wydzielone odpady niebezpieczne, ktére nalezy utylizowaé lub wywozi¢ w uzgodnieniu
z wlasciwg stuzbg ochrony srodowiska,

d) przy ogrzewaniu budynkéw i pozyskiwaniu ciepta dla celéw technologicznych nalezy wykorzystaé
energie ze zroédet odnawialnych, paliw ptynnych, ciektych i gazowych lub innych nie powodujgcych
przekroczenia dopuszczalnych emisji do powietrza atmosferycznego, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza atmosferycznego nie powinna
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem do ktérego prowadzacy
emisje posiada tytut prawny,

e) poziom hatasu mierzony na granicy z zabudowg mieszkaniowg nie moze przekraczaé
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje sie:



a) likwidowania i oszpecania istniejgcych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia i zycia
ludzi oraz nie stanowig przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury technicznej,

b) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,

¢) odprowadzenia $ciekow komunalnych i przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen
do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach

Sciekow.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. 1.Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje zobowigzanie oséb prowadzacych
roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, do:

1) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania przez
Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzgdzen;

2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu;

3) niezwlocznego powiadomienia o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (LWKZ) a
jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Krosna Odrzanskiego, ktéry jest zobowigzany niezwtocznie, nie
dtuzej niz 3 dni przekazac¢ przyjete zawiadomienie LWKZ.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy uwzgledniajgce walory Kkulturowe obszaru okreslono

szczego6towo w rozdziale 7.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig drogi publiczne, oznaczone na
rysunku symbolem ,KD”, cigg pieszo-jezdny ,KDX”, ciagi piesze ,KX”, tereny obstugi parkingowej ,KS”,
oraz tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,US” ,ZP”, ,ZI”.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych
oraz elementéw matej architektury zgodnie wszystkich przepisami odrebnymi.

3. Na wszystkich terenach publicznych ustala sie obowigzek lokalizacji reklam w formie
zorganizowane;j i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci.

4. Reklamy na terenach przylegajgcych do drég publicznych mozna umieszcza¢ wytgcznie na
budynkach i ogrodzeniach.

5. Reklamy i szyldy umieszczane na ogrodzeniach nie mogg by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem
-MW", dla ktérego:



1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren projektowanej zabudowy s$redniowysokiej o wysokosci do 18,0m mierzonych od poziomu
terenu do poziomu kalenicy, lub najwyzszej potaci dachu, nie dotyczy kominéw, masztéw,

b) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potfaci do 35°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, od linii rozgraniczajgcej tereny o rdéznym sposobie
zagospodarowania i roznych funkcjach zgodnie z rysunkiem planu,

d) obstuga komunikacyjna od strony drég ,KD” a takze poprzez dodatkowe drogi wewnetrzne,

e) realizacja obstugi parkingowej 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

f) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 40% powierzchni jednostki terenu planu,

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe,
drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, obudowane miejsca gromadzenia odpaddéw, z zachowaniem
min. 30% powierzchni terenu jednostki planu uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

h) realizacja we wnetrzach zabudowy mieszkaniowej urzgdzen rekreacji i placow zabaw dla dzieci
miodszych;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje ustug nieucigzliwych w parterach oraz garazy w piwnicach budynkoéw,
b) wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0m;
3) zakazuje sie:
a) realizacji garazy wolnostojgcych oraz zespotéw parkingowych na dziatkach wydzielonych,

b) ogrodzeh wzdtuz terenéw komunikacji drogowe;.

§ 12. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ,MN”, dla ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) tereny zabudowy wolnostojacej,

b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w przypadku braku
linii zabudowy na rysunku obowigzuje odlegtos¢ wynikajgca z przepiséw odrebnych,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektéw — dwie kondygnacje, sktadajgca sie z parteru oraz poddasza, ij.
4,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 10,0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy strome, kryte dachéwkg, o uktadzie zwrdéconym kalenicg réwnolegle do osi drogi,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, nie dotyczy balkonéw lub
tarasow,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki — 2 miejsca postojowe na jeden dom,

f) od strony komunikacji drogowej i pieszej ogrodzenia azurowe — min. 30% przes$witu, wysoko$¢ do
1,2m, z wytgczeniem realizacji z prefabrykowanych elementéw betonowych,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, miejsca rekreacji, z
zachowaniem minimum 60% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:
a) zmiane uktadu kalenicy w stosunku do ulicy, na dziatkach naroznych,

b) odstepstwa od okreslonej konstrukcji dachu na powierzchni max. do 20 %,
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c) realizacje parterowych obiektdw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci

garazy, altan, zwienczonych dachami stromymi.

§ 13. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

szeregowej, oznaczone na rysunku symbolem ,,MNS”, dla ktérych

1)

2)

1)

ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej lub zwarte;j,

b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow — trzy kondygnacje do 9,0 m mierzone od poziomu terenu do
poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 15,0 m mierzona od poziomu terenu do poziomu
kalenicy,

d) dachy strome, kryte dachoéwka, o uktadzie zwréconym kalenicg réwnolegle do osi drogi, o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45°,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki do 2 miejsc postojowych na jeden
dom,

f) od strony komunikacji drogowej i pieszej ogrodzenia azurowe — min. 30% przeswitu, wysoko$¢ do
1,2m, z wytagczeniem realizacji z prefabrykowanych elementéw betonowych,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, miejsca rekreacji, z
zachowaniem minimum 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

dopuszcza sie:

a) zabudowe zwartg lub wolnostojgca,

b) odstepstwa od okreslonej konstrukcji dachu na powierzchni max. do 20 %,

c) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wolnostojgcej, a w

szczegoblnosci garazy, altan, zwienczonych dachami stromymi lub ptaskimi.

§ 14. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U”, dla ktérego

ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej wolnostojgcej lub szeregowej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektéw do 9,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego
okapu i nie wieksza niz 15,0 m mierzona od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy o nachyleniu pofaci do 35°,

e) realizacja obstugi parkingowej zapewniajgcej miejsca postojowe dla obstugi ustug w tym oséb
niepetnosprawnych — jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,

f) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 60% terenu jednostki planu

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone w tym zielen
dekoracyjna, place manewrowe, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, z zachowaniem min. 30%

powierzchni terenu jednostki planu uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie realizacje obiektdéw technicznych oraz towarzyszacych funkcji podstawowe;j;

3) zakazuje sie ogrodzen wzdiuz terendw komunikacji drogowe;j.



§ 15. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej lub obstugi parkingowej, oznaczony na rysunku
symbolem ,,U,KS”, dla ktérego
1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) teren projektowanej zabudowy ustugowej wolnostojgcej lub szeregowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) maksymalna wysokos$¢ obiektow do 4,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego
okapu i nie wieksza niz 10,0 m mierzona od poziomu terenu do poziomu kalenicy,
d) dachy strome, kryte dachéwka, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,,
e) realizacja obstugi parkingowej zapewniajgcej miejsca postojowe dla obstugi ustug w tym osoéb
niepetnosprawnych — jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,
f) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 60% terenu jednostki planu
g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone w tym zielen
dekoracyjna, miejsca postojowe, z zachowaniem min. 30% powierzchni terenu jednostki planu
uzytkowanej jako biologicznie czynnej;
2) dopuszcza sie realizacje wytgcznie parkingdw w zieleni;

3) zakazuje sie budowy garazy.

§ 16. Teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem — ,US”, dla ktérego
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren przeznaczony pod realizacje obiektow, budowli oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) zagospodarowanie terenu na urzadzone tereny zielone, chodniki, place, miejsca rekreaciji i sportu;

c) obstuga parkingowa poprzez sasiedni teren ,KS”,

2) dopuszcza sie:

a) realizacje obiektow scisle zwigzanych z funkcjg sportowg pod warunkiem zachowania maksymailnej
wysokos$ci obiektéw do 3,0 m mierzonej od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wiekszej niz 7,0 m mierzonej od poziomu terenu do poziomu Kkalenicy, dachy ptaskie,
jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 35°,

b) zagospodarowanie terenu i realizacje ogrodéw zabaw dla dzieci,

¢) realizacje ogrodzen wysokich z wytgczeniem realizacji prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych obiektéw pawilonowych.

§ 17. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem ,,RL”, dla ktérych:
1) ustala sie warunki zagospodarowania i uzytkowania rolniczego, bez prawa zabudowy,
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wydzielonej komunikacji drogowej,

publicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla terenéw ,KD” lub ,KDW?”;

§ 18. Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,Z1”, dla ktérego
1) ustala sie zagospodarowanie urzgdzong zielenig, bez prawa zabudowy;
2) dopuszcza sie:
a) nasadzenia drzew 2z zachowaniem normatywnych odlegtosci od istniejgcej infrastruktury

podziemnej;



b) realizacje obiektdw i urzadzer matej architektury;

¢) budowe infrastruktury technicznej i drogowej;

§ 19. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP,”, dla

ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) zagospodarowanie urzgdzong zielenig parkowa,

b) nasadzenia drzew i krzewdw ozdobnych,
2) dopuszcza sie realizacje:

a) placow zabaw, urzadzen sportu i rekreacji;

b) wolnostojgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) cigagoéw komunikacji pieszej i rowerowej,

d) obiektow i urzgdzen matej architektury;

§ 20. Wyznacza sie teren ogrodow dziatkowych oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZD”, bez

prawa zabudowy i zmian w uzytkowaniu.

§ 21. Wyznacza sie tereny lokalizacji elektroenergetycznych stacji transformatorowych oznaczone na
rysunku planu symbolami ,,E”:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacje obiektow i urzgdzehn infrastruktury
elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie:
a) wigczenie do przylegtego terenu, w przypadku odstgpienia od realizacji na tym terenie urzgdzen
elektroenergetycznych,
b) lokalizacje miejsc do selektywnej zbiorki odpadéw,

c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. Wyznacza sie teren lokalizacji infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem
»IT”, dla ktérego ustala sie zagospodarowanie zwigzane z budowg urzgdzen i doziemnych sieci
infrastruktury technicznej szczegodlnie zwigzanej z kanalizacjg — przepompownia $ciekéw, uzupetnione

Zielenig.

§ 23. Wyznacza sie tereny obstugi parkingowej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KS,”, dla
ktérych ustala sie zagospodarowanie zwigzane z budowg miejsc postojowych, uzupetnione zielenig, z

wytgczeniem garazy.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 24. Na terenach nasypowych, skarpach, terenach podmoktych, ustala sie obowigzek wykonania
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badanh geologicznych okreslajgcych warunki posadowienia obiektow.

§ 25. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzgdzeniami melioracji szczegoétowych i
ewentualng ich przebudowe, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z

wiasciwym zarzadca.

§ 26. 1. Przez tereny ,RL”, ,UKS”, ,KDW” i ,KD” przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia SN 15 KV dla ktérych wyznaczono pas technologiczny o szerokosci 10m, na ktérym
obowigzujg ograniczenia jego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzgdzeniami elektroenergetycznymi i
ewentualng ich przebudowe, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z
zarzgdcg sieci.

3. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych na warunkach zarzadcy

sieci.

Rozdziat 9

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 27. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dziatek dla terenéw oznaczonych symbolem ,MN” i

»MNS”:

1) granice nowych podziatéw geodezyjnych wymagajg zachowania minimalnej powierzchni 850 m? oraz
minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wolnostojgcej — 22,0m z
wyjatkiem dziatek naroznych lub sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkow
zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajgcej dostep do drogi;

2) minimalna szeroko$c¢ dziatki budowlanej w zabudowie zwartej — 9,0m

3) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci wydzielenia
dziatek, na ktorych realizowane bytyby urzgdzenia infrastruktury technicznej lub dodatkowe
wewnetrzne uktady komunikacyjne;

4) zakazuje sie wydzielania dziatek nie posiadajgcych dostepu do drogi z wyjgtkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dzialki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajgcej
dostep do drogi.

2. Dopuszcza sie scalenia dziatek i podziaty zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KD” — drogi
publiczne dojazdowe, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) szerokosci 12.0m do 16,0m w liniach rozgraniczajgcych,

b) jezdnie o szerokoéci 5,0 - 8,0 m,
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2)

c) jednostronne ciggi piesze,

d) przejscia piesze nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni, z réznicami poziomdéw niwelowanymi
pochylniami;

dopuszcza sie:

a) realizacje dwustronnych wydzielonych ciggéw pieszych,

b) wjazdy na dziatki przylegte,

¢) nasadzenia drzew, krzewdw i zieleni niskiej,

d) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni,

e) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej w tym przepompowni w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi,

f) budowe skrzyzowania typu rondo w sgsiedztwie terenu oznaczonego symbolem ,,U”.

2. Ustala sie realizacje inwestycji przy zapewnieniu drég pozarowych wynikajgcych z przepisow

odrebnych.

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW” — drogi

wewnetrzne, dla ktoérych:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci 10.0m do 12,5m w liniach rozgraniczajgcych,

b) jezdnie o szerokosci min. 5,0 - 8,0 m;

dopuszcza sie:

a) wjazdy na dziatki przylegte,

b) nasadzenia drzew i krzewow,

¢) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni,

d) lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej w tym przepompowni w uzgodnieniu z zarzgadca
drogi,

e) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo-jezdnej.

§ 30. 1. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady uzbrojenia terendw:

sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i ciggow
komunikacji,

wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w: wode, gaz, energie elektryczng,
odprowadzenia sciekdw, wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych dysponentdow
sieci,

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgcg sieé
przebudowaé zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdinych po uzgodnieniu z
wlasciwym operatorem sieci,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust1.
terenach, o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terenow,

zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjgtkiem niezbednych

urzadzen i przytgczy o charakterze czasowym;
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6)

1)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

zabrania sie lokalizacji wiez telefonii komorkowej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

ustala sie:

a) budowe sieci wodociggowe] z dostawg wody z sieci wodociggowej,

b) rozbudowe, remont i przebudowe istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych;

3. W zakresie odprowadzenia sciekdéw bytowych i komunalnych:

ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;

w okresie przejsciowym dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych;

docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek podtgczenia do niej wszystkich
terenéw zabudowanych,

zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow opadowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

objecie systemami odprowadzajgcymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdéw melioracyjnych i sgsiednich zbiornikdw

wodnych po ich wstepnym podczyszczeniu, na warunkach podanych przez zarzadce,

b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie budowe sieci rozdzielczej sredniego lub niskiego cisnienia na tereny zabudowy
wyznaczonej planem;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw grzewczych zgodnie z warunkami operatora sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zasilanie terenéw objetych planem, z istniejgcych sieci elektroenergetycznych Sredniego
napiecia poprzez jej rozbudowe i z sieci niskiego napiecia , w tym réwniez z istniejgcych i z
projektowanych stupowych stacji transformatorowych;
zaleca sie budowe stacji transformatorowych z zapewnieniem dojazdu na terenach wskazanych na
rysunku lub na terenie inwestora wg potrzeb oraz budowe linii kablowych;

rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektéw okreslone zostang w warunkach przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej wtasciwego operatora.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
wykorzystanie paliw proekologicznych w tym np: gazu, oleju, energii elektrycznej i odnawialnej do
celéw grzewczych;

dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych: wegiel, drewno.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw ustala sie:

lokalizacje wiat, pergoli i placow na pojemniki do odpaddéw statych w granicach dziatek z
dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drég ,KD”;

lokalizacje pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadéw na terenie oznaczonym nha rysunku planu
symbolami ,MW?”;
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3) miejsce lokalizacji pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadoéw nalezy w miare mozliwosci realizowac
w wiatach, pergolach lub zywoptotach.
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje systemu kablowej sieci

telefonicznej.

Rozdziat 11

Przepisy koncowe
§ 31. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie 30% stawke procentowag
stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krosna Odrzanskiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ

MARIUSZ GRYCAN
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim w sprawie w rejonie ul. Bolestawa Smiatego,

Metalowcéw i Dziatkowca w obrebie Krosno Odrzanskie i dla czesci obrebu Marcinowice

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XXIV/177/2008 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzahskim z dnia 30 pazdziernika 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Bolestawa Smiatego, Metalowcow i
Dziatkowca w obrebie Krosno Odrzanskie i dla czesci obrebu Marcinowice.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikta z potrzeby ustalenia regulacji okreslajgcych warunki
zagospodarowania wymienionego obszaru.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawie o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny
jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.

15



